Der Magdeburger Grundstucksmarkt:

Deutliches Umsatzwachstum

Magdeburg:
Umsatzentwicklung auf dem Grundstucksmarkt, 2003 bis 2007
Development of turnover on property market, 2003 to 2007

Geldumsatz (100 Mio. €);

Money turnover (€ x 100 million)
Kauffalle [%.GDD} Flachenumsatz (1.000 ha
Sales (1,000) Turnover rate (1,000 ha
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2003 2004 2005 2006 2007
Geldumsatz (in 100 Mio. €)
= Money turnover (€ x 100 million)
~ Kauffalle (in 1,00[}%
Number of sales (1,000)
== Flachenumsatz (in 1.000 ha)
Turnover rate (ha x 1000)
Quelle: Gutachterausschuss, Regionalbereich Harz-Borde
Source: Region Harz-Borde Municipal Valuation Committee
© AENGEVELT-RESEARCH

- Geldumsatz insgesamt:

2006: rd. EUR 390 Mio. @

2007: rd. EUR 479 Mio.

- Bebaute Grundstucke:

2006: rd. EUR 287 Mio.
2007: rd. EUR 369 Mio.

- Unbebaute Grundstucke:
2006: rd. EUR 27,7 Mio.
2007: rd. EUR 22,4 Mio.

- Wohn- und Teileigentum:
2006: rd. EUR 55,7 Mio.
2007: rd. EUR 84,3 Mio.
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Investmentmarkte im Vergleich

Bundeswelte Investmentumsatze™*:

2006: rd. € 118 Mrd.
2007: rd. € 128 Mrd. = Rekordwert

* Wohn- und Gewerbeinvestments; inkl. Asset und Share Deals, NPLs etc. m




Der Magdeburger Investmentmarkt:

Deutliches Umsatzwachstum

Magdeburg: Transaktionsvolumen
auf dem Investmentmarkt (nur Asset-Deals)
Magdeburg: Transaction volumes

on the investment market (only asset deals) - Gesamtumsatz am InveStmentmarkt:
B e 2006: ca. EUR 259 Mio.

250 2007: ca. EUR 335 Mio.

200

- Gewerbliche Investments:
150 2006: ca. EUR 193 Mio.
2007: ca. EUR 223 Mio.

100
- Wohninvestments:
S0 —pu 2006: ca. EUR 66 Mio.
Bl 2007: ca. EUR 112 Mio.
2003 2004 2005 2006 2007 . .. ;
W Vohninvestments - Anteil auslandischer Investoren:
esiaental Iinvestmenis . : —_
W G ettt 2006: rd. EUR 142 Mio. =55%
Commercial investments 2007: rd. EUR 218 Mio. = 65%
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Quelle: Gutachterausschuss, Regionalbereich Harz-Birde
Source: Municipal Valuation Committee, Region of Harz-Borde

© AENGEVELT-RESEARCH
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Der Magdeburger Investmentmarkt:

Mietwohnhauser

Magdeburg:
Der Markt fur Mehrfamilienhauser Id _
The market for multi-family houses - Geldumsatz:

Mio. €: Anzahl 1,000 € je Verkauf 2006: EUR 66 Mio. @

€ x miflions: number € x 1000 per sale .
300 + — 500 2007: EUR 112 Mio.
Egg 1 T 400 | _ 7ahl der Verkaufe:
150 - T °99 | 2006: 184
100 + T 200 2007: 250
50 - + 100 . .
0- L o | Mittl. Kaufpreis je Erwerbsfall:
2003 2004 2005 2006 2006: EUR 358.000,- @
B Kauffalle 2007: EUR 450.000,-
Sales
Geldumsatz

Money turnover

Kaufpreisvolumen
Purchase price volumes

Quelle: Gutachterausschuss, Regionalbereich Harz-Bérde
Source: Municipal Valuation Committee, Region of Harz-Borde

© AENGEVELT-RESEARCH




Der Magdeburger Investmentmarkt:

BlUro- und Geschaftshauser

Magdeburg:
Der Markt fir Blro- und Geschéaftshauser

Tr:ﬂe rga;ke;lfnr office and retail properties o _ Geldumsatz:
i S ‘?%”“b;?';gg 2006: EUR 170 Mio.
2007: EUR 191 Mio. @
200 2.000
- Zahl der Verkaufe:
= e 2006: 117 @
100 1.000 2007: 196
50 500 - Mittl. Kaufpreis je Erwerbsfall:
" - 2006: EUR 1.460.000,- @
2003 2004 2005 2006 2007 2007: EUR 980.000,-

Kauffalle
Sales

Money turnover

B Geldumsatz
== Kaufpreisvolumen

Purchase price volumes

“vorlaufig, mit Schatzungen
"Praliminary, estimatas

Quelle: Gutachlerausschuss, Regionalbereich Harz-Borde
Source: Municipal Valuation Committee, Region of Harz-Borde

© AENGEVELT-RESEARCH




Der Magdeburger Investmentmarkt:

Rendite-Spannen

Magdeburg:

Bruttoanfangsrenditen fur Investmentobjekte, 2007
Gross initial returns for investment properties, 2007
in %
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F{etal ropertles (stock)

Quelle: Eigene Erhebungen
Source: Own surveys

© AENGEVELT-RESEARCH

Copyright: AENGEVELT-RESEARCH m



Investmentmarkt Magdeburg:

Anhaltende Nachfrage auch 2007

Beispiel: Gebaudeensemble am Universitatsplatz mit
rd. 25.000 m2 Buro- und Gewerbeflache

Standort: Magdeburger City

Erwerber: niederlandischer Investor

Kaufpreis: rd. EUR 43 Mio.
Transaktion: Mitte 2007

Vermittelt von: AENGEVELT . Wil | f'\ =
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Investmentmarkt Magdeburg:

Anhaltende Nachfrage auch 2007

Beispiel: Quartier 15 - Gebaudeensemble mit 9.500 m?
Buro-, Wohn- u. Gewerbenutzung

Standort: am historischen ,Hasselbachplatz*

Erwerber: dt. Privatinvestor

Kaufpreis: > EUR 6 Mio.
Transaktion: Ende 2007
Vermittelt von: AENGEVELT




Investmentmarkt Magdeburg:

Anhaltende Nachfrage auch 2007

Beispiel: ! QU artier 12° HegelstralRe 39/Keplerstrale/Schleinufer 11
Standort: Magdeburger City, NAhe Dom und Regierungsviertel
Verkaufer: Fondsgesellschaft

Erwerber: auslandischer Investor

Kaufpreis: rd. EUR 6 Mio.
Transaktion: Anfang 2007
Vermittelt von: AENGEVELT




Investmentmarkt Magdeburg:

Anhaltende Nachfrage auch 2007

Beispiel: BlUroobjekt Hegelstralie 4

Standort: Magdeburger City, NAhe Dom und Regierungsviertel
Verkaufer: int. Versicherungskonzern
Erwerber: auslandischer Investor

Kaufpreis: > EUR 10 Mio.
(Paketverkauf von
4 Immobilien in
Sachsen-Anhalt
und Thiringen)

Transaktion: 1. Quartal 2007

Vermittelt von: AENGEVELT




Der Magdeburger Investmentmarkt:

Trends

‘ Lukrative Einstiegsmoglichkeiten fur eigenkapitalstarke,
antizyklisch u. mittelfristig disponierende Investoren

ﬂ Auch 2008 hohe Transaktionsdynamik am Investmentmarkt

‘ Wieder leicht steigende Renditen, insbesondere fur Blro-
und Geschaftshauser aul3erhalb der la-Lagen sowie fur
Bestandswohnobjekte in einfachen Lagen





