Der Magdeburger Markt fur

Einzelhandelsflachen

Zentralitatsniveau pro Einwohner in ausgewahlten deutschen
GroBstadten, 2007
Centrality level per inhabitant for selected German cities, 2007
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* Relation zwischen Kaufkraftabfluss aus der Stadt und -zufluss aus dem Umland

Magdeburger EH-Kennziffern:

- EH-Flache: ca. 640.000 m2= 2,8 m2 VK/EW
Leipzig: ca. 770.000 m2=1,5m2VK/EW
Berlin: ca. 4,53 Mio. m2 =1,3 m2 VK/EW
Dusseldorf: ca. 1,29 Mio. m2 = 2,2 m2 VK/EW

- EH-relevantes Umsatzpotential:

Magdeburg: rd. EUR 5.984,-/EW
Berlin: rd. EUR 5.337,-/EW
Deutschland: rd. EUR 5.164,-/EW
- Zentralitatskennziffer*: 129
z.Vgl. Berlin = 109
Dresden = 114
Leipzig = 110
Dusseldorf = 134
Munchen = 130
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Der Magdeburger Markt fur

Einzelhandelsflachen

Spitzenmieten® fur Einzelhandelsflachen in
1a-Geschaftslagen ausgewahlter deutscher Stadte

Prime rents* for shops in selected German cities El N Zel h an d e I SM | ete Nn:
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- 1b-Lage: ca. EUR 18,00 bis 22,50/m?
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o - 1c-Lage: ca. EUR 15,00 bis 18,00/m?2

- 2er-Lagen: ca. EUR 10,00 bis 15,00/m?2

- Stadtteill-

B Spitzenmiete 2006 - Pru.'ne rent 2006 Zentren: Ca. EUR 10,00 bIS 15,00/m2

1} ‘l.feranderu 2006 vs. 1995 (%)
Chiangs 2005 vs 1905 ()

{0 Helnioie Ladongenshilite; sbenedy - Fachmarkte: ca. EUR 6,00 bis 10,00/m?2
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Der Magdeburger Markt fur

Einzelhandelsflachen

Standort
(bestahanda
{Bebauung
wird abgeriasen)

Angebotserweiterung in der City "

Beispiel: Bilro-/Geschéaftshaus
, Marietta-Quartier*
Breiter Weg 23 - 26

Art: Neubau-Projekt
Fertigstellung 1.Q/2007 : e
Nutzflache: ca. 5.250 m? Handel .

ca. 2.000 m2 Buro
ca. 200 PKW-Stellplatze

Stadtteil: la-Citylage
Invest.-Vol.: > EUR 20 Mio.
Investor: 2 PE aus Koln und Berlin

Vermarktung: AENGEVELT




Trends am Magdeburger Markt

fur Einzelhandelsflachen

mm) \Weiterer Ausbau des Einzelhandelsangebots, insbesondere
In der City, d.h. weitere Attraktivitatssteigerung Magdeburgs
als EH-Oberzentrum der Region

‘ Anhaltende Nachfrage nach Verkaufsflachen in Top-Lagen

- Stabile Mietpreise in ausgewahlten Lagen

‘ Nachfrageentwicklung in Standorten auf3erhalb des Innen-
stadtrings (Ausfallstral3en, Nebenlagen) verlauft verhaltener

= gedampftere Flachennachfrage, steigende Nutzerfluktuation,
langere Vermarktungszeiten und rucklaufige Mieten moglich





