Der DuUsseldorfer Buromarkt:

Rekordumsatz

Buromarkt Dusseldorf:
Flachenumsatz*, Angebotsreserve und Spitzenmiete
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Der DuUsseldorfer Buromarkt: Hochster

Umsatzanstieg im Vergleich der ,,Big Seven*

Deutsche Buromarkte: Buroflachenumsatz in den "Big Seven"
2004 bis 2007
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Der Markt fur Buroflachen in der

Region Dusseldorf

Dusseldort:

Buroflachenumsatz', Nettoabsorption® und Umsatzdynamik
Dusseldorf: Turnover in office space’, net absorption® and
turnover dynamics
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*** Bijroflachen-Mehrverbrauch

- Buroflachenumsatz*>*:

2006: ca. 301.500 m2
2007: ca. 510.000 m2 @
2008*: ca. 400.000 m2
(@ 10 Jahre : 316.000 m2)
- Angebotsreserve:
2006: ca. 909.000 m2
2007: ca. 865.000 m? @
2008*: ca. 800.000 m2
- Fertigstellungsvolumen:
2006: ca. 83.000 m?
2007: ca. 66.000 m? @
2008*: ca. 100.000 m2
- Nettoabsorption™**;
2006: ca. 115.500 m?
2007: ca. 130.000 m? @
2008*: ca. 140.000 m2




Der Markt fur Buroflachen in der

Region Dusseldorf

Dusseldorf 2007:
Umsatzleistung* nach GroBe der Mieteinheiten
Total turnover® by size of rented units
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Buromarkt Disseldorf:
Raumliche Verteilung der Flachenumsatze
Disseldorf market for office space:
Distribution of turnover rate by location

in m?

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000 i1 = o

100.000

.
H

U_

2004 2005 2006 2007

B Umland - Surrounding region

Stadtrand - Outlying periphery
B Cityrand - Peripheral centre
BN City

guenez Eigene Erhebungen
ource: Own surveys

© AENGEVELT-RESEARCH



Der Markt fur Buroflachen in der

Region Dusseldorf

Buromarkt Dusseldorf: Branchenstruktur der Nachfrage*
Dusseldorf office space market:
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Der Markt fur Buroflachen in der

Region Dusseldorf

Buromarkt Dusseldorf: Mietspannen in Teilrdumen, 2007
Dusseldorf office space market: Rent ranges by area, 2007
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Mietpreisentwicklung™

- gew. Spitzenmiete:
2007: EUR 22,50/m?2
2008*: EUR 23,00/m?2

- Mittlere Miete Citylagen:
2007: EUR 17,00/m?2
2008*: EUR 17,50/m?2

- Mittlere Miete Cityrand.:
2007: EUR 13,50/m?2
2008*: EUR 13,50/m?2

- Mittlere Miete Stadtrand:
2007: EUR 11,00/m?2
2008*: EUR 11,00/m?2

- Mittlere Miete Umland:
2007: EUR 9,50/m?2

=
=
=

=

* Prognose 2008*: EUR 9,50/m? @




Der Markt fur Buroflachen in der

Region Dusseldorf

Buromarkt Dusseldorf: Fertigstellungsvolumen
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Der Markt fur Buroflachen in der Region

Dusseldorf

Bluromarkt Diusseldorf: Verteilung und Struktur kurzfristig verfugbarer
Angebotsreserven an Buroflachen
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- Heute befinden sich rd. 476.500 bzw. 55% aller leer stehenden
BlUroflachen in alteren Bestandsgebauden

- Anfang 2006 waren es noch rd. 544.000 m2 bzw. 60%
= Trend zu Refurbishment und Wertschopfung verstarkt sich



Der Markt fur Buroflachen in der

Region Dusseldorf

Buromarkt Dusseldorf: Differenzierung der

Angebotsreserve nach Marktwirksamkeit gemaR ARLEX*
Stand: Anfang 2008
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* Aengevelt-Research Leerstands-IndEX ** Gesamtbestand: rd. 8,4 Mio. m? m




Der DuUsseldorfer Buromarkt:

Leerstandsdifferenzierung

Buroleerstandsstrukturen in den "Big Seven"
Stand: Januar 2008
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Der Markt fur Buroflachen in der

Region Dusseldorf

‘ Auch 2008 uberdurchschnittlicher Buroflachenumsatz
um 400.000 m=2

‘ Anziehende Nettoabsorption, d.h. Mehrverbrauch von
Buroflachen, auf rd. 140.000 m2 in 2008

ﬂ Weiterer Abbau des Angebotssockels nachfragegerechter,
moderner Buroflachen

‘ Verstarkter Trend zu WertschOopfung mittels Refurbishment
alterer Bestandsflachen

ﬂ Stabiles bzw. moderat anziehendes Mietniveau



Der Markt fur Buroflachen in der

Region Dusseldorf

Trend Wertschopfung

Beispiel: Ross-Stralie 96
Eigentimer: ZIAG Immobilien AG
Verlegung des Headquarters
von Munchen nach Dusseldorf:
V. Quartal 2007

Leerstand Ende 2006: rd. 65%
Heutiger Leerstand: rd. 25%
Erfolgs-Malinahmen:
- optimiertes, aktives Mietmanagement
- nachfragegerechte Modernisierung

(bisheriges Investitionsvolumen rd. EUR 1 Mio.)

AENGEVELT ist Lead-Makler






